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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPEMNDIENTES

A los sefiores Acaonistas y Directores de
INDUPARK 5.4.C.

18 de mayo de 2015

Hemos auditado los estados financieros de indupark S.A.C. que comprenden &} estado de
situacion financiera al 31 de dicternbre de 2014 v 31 de diciembre de 2013, los estados de
resultados, de cambios en el patrimonio neto y flujos de efectiva por los afios lerminados en
esas fechas, asi como el resumen de politicas contabies significativas v olras notas
explicativas.

Responsabilidad de 1a Gerencia sobre los Estados Financieros

La Gerencia es responsable de la preparacién v preseniacion razonable de esios estados
financieres de acuerde con Normas Internacionales de informacidn Financiera y del conirol
interno que ia Gerencia ha identificadc necesario para permitir ia preparacion de los esiados
financieros gue estén libres de errores materiales, va sea por fraude o error.

Respansabilidad del Auditor

MNuesira responsabilidad consiste en expresar una cpinion sobre estos estados financeros
basada en nuesiras auditorias. Nuestras auditorias fueron realizadas de acuerdo con Normas
Internacionaies de Auditoria aprobadas para su aplicacion en ei Pern por iz Junta da Decanos
de Colegio de Contadores Publicos det Perd. Tales normas requieren que cumplamaes con
requernimienios élicos v que planifiguemcs y realicemos la auditoria para oblener una
seguridad razonable de que los estados financiercs esien libres de errores materiales.

Una audiioria comprende la gjecucién de procedimientos para obiener evidencia de audiloria
scbre los saldas vy revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados
dependen del juicio del auditor, gue incluye la evaluacion de! riesgo de gue los estados
financieros contengan errores malerales, ya sea como resuliado de fraude o error. Al efectuar
esta evaluacion de riesgo, el auditor toma en consideracion ef control interno de la Compafdia
gque es relevante para la preparacién y presentacion razonable de los estados financiesos, a
fin de disefiar procedimientos de auditoria de acuerdo con las cireunstancias, pero ne con ef
propégsito de expresar una opinidén sobre la efectividad del control interno de la Compafia.
Una auditoria también comprende evaluar si las politicas contables aplicadas son apropiadas,
y si las estimaciones contables realizadas por la Gerencla son razonables, asi como una
evaluacion de la presentacidn general de los estados financieros,
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Sefcres Accionistas v Directores
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Consigeramos gue la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente v aprepiada
para proparcionamaos una base para sustentar nuestra opinidn de auditoria.

Cpinidn

En nuesira opinidn, los estados financieros antes indicados presentan razonablemenie, en
todos sus aspectos significativos, la situacién financiera de Indupark 8.A.C. 51 31 de diciembre
de 2014 y 31 de diciembre de 2013, su desempene financiero v sus fiujos de efective por jos
anos terminados en esas fechas, de acuerde con Normas internacionales de informacién
Financiera.

Otro asunto de inlerés —

Como parte de nuestras auditorias de los estados financieros de indupark S.A.C. al 31 de
diciembre de 2014 y 2013, también hemos auditado los ajustes contables y de conversisn a
las Normas Internacionales de Informacidn Financiera de! estado de situacién financiera al 0%
de enerc de 2013, En nuestra opinidn, tales ajustes son razonables en concordancia con
dichas normas v han sido reconocides apropiadaments.

Refrendado peor:

{Sccio)

-Manuei ¥. Castro Correa
CPCC Matricula No. 5735
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INDUPARK 5. AC.

ESTADO DE RESULTADOS

Por &) ano terminado e 31 de diciambre de 2014 y 2013

ingresc por veniz de terencs

Costo de ventas

Valor reazonabie de inversiongs inmotifianas
Férdida por contrato honeroso

tilidad (pérdids) bruta

Gastos operativos vy de adminisiracion:
Gasios de administracion
Gastos de wentas

tros ingresos, nefo

Liilictad (pérdida) operativa
Ingresos {gastos} financiercs, neto

Diferencia de cambio, neto

Utilidad (pérdida) antes del impuesic a la renta
impuesto s la renta
Utilidad {pérdida) neta del afo

Notas

19
20

28]
b

L&)

18

2614 2013
8. T8
2,237 155 34,188,335
£1,186,4386} {28,685 850;
34 118,778

{11,802,950)

35,168 437

(4 301 455

£1,700, 5143

(1,710.914)

{408, B44) .
243,347 58 625
{1.865. 811 (1,652,285
33,303,626 {5.553,750)

584,215 (1,475,859
(5.080,344) (2.888,427)
{4 495, 129) (4,367, 386)
28,607 457 (10,336,138
{7,604 639 2.920,742
21,202,856 {8,195, 344}

tas notas adjumas son parte integranie de esios esiados financiercs.
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INDUFPARK S.A.C.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANC TERMINADD EL 31 DE DICIEMBRE DE 2013 ¥ 2013

ACTIWIDADES DE OPERACION

Cobranzas recibidas

Ohtros cobios

Page a proweedores

Pago de tibutos

Pago de remungraciones v beneficios sociales
Ctros pagos

Efectivo proveniente de aclividades de operacion

ACTIVIDADES DE INVERSION

Compra de terrenc

Compra de activo fie

Efecthw (aplicado a) actiidades de inversion

ACTIVIDADES DE FINANCIACION

Préstamo de instifuciones financieras

Fréstamc de accionistas

Préssamne 3 aoclonistas

Clective prowenients de {aplicadc a) acthidades de financiacion

Aumenig (disminucidn) neto del efectivo
Saido det efectivo al inicio del afo
Saldo del efecthve a fn del afia

Conciliacién de la utilidad neta del ejercicic con e}
sfectivo groveniente de actividades de operacidn
Liiiidad {pérdida) neta deif afio
impuesio a 1a renta diferido
Depreciacion de atthv fijo
Gaste Bnanciero por valor razonabie de los préstamos & accionisias
Ingrese financiere por valor razonable de jos préstamos a accionistas
Ganancia en cambio por los préstamos & actcionisias
Ingres o por valor razonable de las inversiones inmobiliarias
Pérdida por contrato honetoso
Mas {menos)
Cambics en activs y pashos:
Disminucién (aumento) de
Cuentas por cobrar comerciales
Otras cuenias por cobrar
Existencias
impuestos y gastos pagados por anticipado
Aumnento {disminucidn} de:
Cuentas por pagar comerciales
tras cuenias por pagar
Anticipo de clientes
Efectivo provenienie de actividades de operacién

Movimienio que no represenis flujo de efectivo -
Distribucion de divdendo cornpensade con ef préstamo a accionista

Las notas adiunias son pare integrante de estos estados financieros.

2014 2013
0 Si.
21,954,554 58,408,683
225 326 64,530
(5,644,731} (29,783,406}
(702,557 (1,605 361)
(282 276 {19,470
(5,910,548} {5,251,368)
5,640, 164 21,814,688
¢35 317,067} -
(150,414 -

(35,467 481}

31,335,831

(8.156.471)
{13,867 506}

31,335,831

(22,027,077}

1.506.514 (212,388

3,508 215,598

1.512.124 3,609

21,202,858 (8,195 344)

7,604,638 (3,201,575}
5.018 -

- 1,473,959
(550,781 .
(863,879 .

(34,112,778} -

- 11,802,950
14,743,106 {14,187 546}
(18,021} 7,194
(11,505,294} 18,874,010
(443,060} {31,364}

4 837,307 {24,358 419}
(11,872} 221,750
7,974,693 38,408,803
5,850,154 71,814,688

X 1,300,600




INDUPARK S AC.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERCS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 ¥ 2013

ACTIVIDAD ECONOMICA

INDUPARK 8.A.C., fue constiluida &f 14 de setiembre de 2017, segun minuta de constiiucion
2444 pon namero de RUC 20548667504, Su domicilio fiscal esta ubicade en la ciudad de
Lima y podra establecer sucursales u oficinas en cualquier lugar del territorio nacional ¢ del
extranjero. ki plazo de duracién es indefinido.

Ei obietive de ia sociedad es dedicarse a inversiones inmobiliarias, dasarrollar proyectos de
consirucoian de inmuebles, compra venta de inmuebles, desarrolio y promocion de pargues
industriales, compielos de viviendas, centros comerciales, administracion y alquiler de
mmuebies, servicios de construccion, refaccion, disefio v decoracion de inmuebles, alquiler
de maaquinarias y equipos para la construccion, construccién de obras civiles. industriales,
navales marftimas v de toda indole, asesoria tecnica y financiera para fales fines. La
compafiia podra realizar todos los actos y celebrar todos los contratos permitidos a fas
sociedades andnimas de acuerdo a lo establecido por la Ley General de Soviedades, las
normas perinentes del Codigo Civil y demas normas sobre ia materia.

Actualmente, sus ingresos provignen susianciaimenie por ja venia de terenos con
zenfficacion indusinal.

i os estados financieros de la compafia por el afic terminado el 31 de diciembre de 2014,
han sido aprobados por ia Gerencia General y seran presentades al Dirgctoric v 2 la Junta
General de Accicnistas en los plazos esiablecidos por ley. En opinion de la Gerencia, estos
estados financieros seran aprobados sin modificaciones. Los estados financieros por el afie
terminade al 31 de diciembre de 2013, fueron aprobados por ta Junta General de Acclonistas
del 31 de marzo de 2014,

PRINCIPIOS Y POLITICAS DE CONTABILIDAD

| as principales politicas contables aplicadas en la preparacion de los estados financieros se
detailan & continuacion.

En cumplimiento de la Ley 28720, Ley que Promueve ias Emisiones de Valores Mobiliarios
y Fortalece el Mercado de Valores, y de las resoluciones emitidas por la Superintendencia
del Mercade de valores {SMV), Resolucidon N° 011-2012-SMV/01 del 27 de abrit de 2012 y
su modificatoria Resolucion N° 158-2013-SMV/02Z del 11 de diciembre de 2013, se aprobaron
las normas sobre la preparacion y presentacion de los estados financiercs auditados y bajo
aplicacion de Normas Internacionaies de Informacion Financiera - NIIF a reportarse a la SMV.
Motivo por e cual, Ja Compaiiia ha adoptado como fecha de transicion a las NUF el 01 de
enero de 2013

a) Bases de preparacién y presentacién »
{8 Principios de preparacion v presentacion
Los estados financieres de la Compafiia han sido preparados de acuerde con las Normas

internacicnales de informacion Financiera emitidas o adoptadas por el IASB (“International
Accounting Standards Board™).


http://www.datosperu.org

Estas incluyen fas Normas internacionales de Informacion Financiera {NIIF}, las Normmas
internacionales de Contabifidad {NIC), v las interpretaciones emiidas por el Comile de
Inferpretaciones de ias Normas Intemnacionales de Iinformacion Financiera (CINIF}, o por el
zntercr Camid Permanents de interpretacion {SIC), adoptadas por el IASE.

Estos estados constituyen ios primeros estados financieros preparados de acuerdo con NiF.
Hasta el 31 de diciembre de 2012 los estados fipancieros fueron preparados de acuerdo con
ios principios de contabilidad generalmente aceptados en ef Pert (FCGA del Ferdl.

Los impactos de las principales diferencias entre los PCGA v fas NIIF, incluyendc ias
conciliaciones del patrimonio v de los resultades integrales se describen en la Nola 22,

Excepto por ciertas excepciones obiigatorias y exclusiones permitidas para ia transicion,
descritas en la Nota 22, la Compaiiia ha apiicado de manera uniforme las polilicas conlables
en la preparacion de su estade de situacion financiera de apertura ai 01 de enara de 2013y
a través de todos los periodos que se presenten, como si estas politicas contables hubieran
estado vigenies siempre.

La eslaboracién de esios estados financiercs es responsabilidad de la Gerencia, et que
confirma explicitamente que, en la preparacién y presentacion de los estados financieros
adjunios al 31 de diciembre de 2014, v al 31 de diciembre de 2013 y al 01 de enero de 2013,
la Compafila ha observado el cumplimientc de las nommas e interpretaciones anles
mencionadas que le son aplicables.

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NUF requiere el uso de ciertos
sstimados contables criticos. También requiere que la Gerencia ejerza su JUicio en el proceso
de aplicacién dge las politicas contables de la Compafiia. Los resultados reales pueden diferir
de estas estimaciones. Sin embargo, en opinidn de la Gerencia, los resullades reales no
variaran significativamente, con respecte a las estimaciones y supuestos aplicados por ia
Compafia. Las areas que involucran un mayor grado de juicio o complejidad o areas en las
que los supuestos y estimados son significativos para los eslados financieros se describen
en la Nota 4.

La variacion en el poder adquisitivo de la moneda peruana en los afos 2014, 2013 con
referencia al Indice de Precios al Por Mayor, de acuerdo con estadisticas oficiales, ha side
de 1.47% y 1.55%, respecitivamente.

{ii} Cambios en politicas contables vy revelaciones

En el afc 2014 se publicaron las nuevas NIIF revisadas, fas gue son obligatorias para los
periodos que se inician en o despues del 1 de enero de 2014, Dichas nuevas NilF revisadas
se describen a continuacion:

- NIC 37 Instrumenios financieros; Presentacion — Compensacion de aclivos y pasivas
financieros {modificacién)

L= modificacién precisa el significado de "cuentz actuaimente con un derecho legal de
compensacion” y 1os criterios de los mecanismos de solucién no simultaneas de las camaras
de compensacion para tener derecho a fa compensacian.

Ademas, esta enmienda aclara que para compensar dos 0 mas instrumentaos financieros, ias
entidades deben tener un derecho de compensacion que no puede estar condicionado a un
hecho futuro, y debe ser de cumplimiento obligatorio las sigulentes circunstancias: {iYel curso
normai de sus operaciones, (i) un evento de incumplimiento, v (iiiy en caso de insolvencia ¢
quiebra de la entidad o de cualguiera de las contrapanes.



WIC 36 Deterioro del valor de los actvos {Enmiendas)

Esia enmienda se refiere a la divulgacion de {os aclives deteriorados en 108 casos de que
dicho valor se basa en el valor razonable menos los gastos de disposician,

- CINIEF 21 Gravamenes

La CINUF 27 aclara los criterios parz reConocsr un pasivo v uno de dichos criterios es &l
reguerimients que una entidad presente una obligacidn como resultado da un evento anterior
{gonocido come un hecho obligante). Esia interpretacién aclara que el hecho obligante que
resulta en un pasive para cancelar un gravamen comprende ja actvidad descrita en la
legisiacion correspondiente que finalmente resulta en el pago de dicho gravamen.

L as siguientes nommas, modificaciones e mierpretaciones para la preparacién de 10§ estados
financieres, hap sido publicadas con aplicacion pars pericdos que comienzan en o despuas
de enero de 2415, que iz Compaiia no ha adeplade anticipadaments.

Maodificaciones a ja NIC 16 y NIC 18, "Aclaracion de los métodos aceptables de depreciacidn
y amortizacion”. Esta modificacion infroduce severas restricciones a la ulilizacion de fos
ingresos como base de depreciacidn y amortizacion. La modificacion no es obhigaiona para
ja compafia hasta el 1 de enero de 2018, Se permite su adopeidn anticipada.

Maodificaciones 2 la NIC 15, "Benefivic a los empleados ~ Contribuciones de empleados”,
respecto de simplificar la contabilidad de ias coniribuciones gue son independienies del
nimero de afos de servicio del empleado. Le modificacion es obligatoria pare los paricdos
anuales iniclados en o después del 1 de jullo de 2014, La Compafia no ha opiado por sy
adopcitn anticipada.

La NIF 8 “instrumentos financieros”, reemplaza ias guias de la NIC 38 instrumentos
Financleros: Reconocimients y Medicion.

La NIIF @ incluye guias revisadas para ia clasificacién y medicion de instrumentos financieros,
incluyendo un nueve modeio de pérdidas crediticias esperadas para cajoular €l deterioro de
los activos financieres, v los nuevos requerimientos generales de contabilidad de coberturas.
También mantiene las guias relacionadas con el reconccimiento v la baja de cuentas de los
instrumentos financigros de la NIC 39. La Compafia evaluard el impacio total de la NilF 8y
planea adoptar la NilF 8 & mas tardar en el periodo contable que inicia a partir del 1 de enero
de 2018. Se permite su adopcion anticipada.

La NUF 15, “Ingresos de actividades ordinarias procedentes de conirales de chentas”
establece un marce completo para determinar sl se reconccen ingreses de actividades
ordinarias, cuando se reconccen y en qué monio. Reemplaza las actuales guias para ef
reconocimients de ingresos, incluyendo la NIC 18 “ingresos de Actividades Ordinarias”, NiC
11 “Contratos de Consiruccion” y "CINNF 13 Programas de Fidelizacion de Clientes”.

La modificacion no es obligatoria para la Compaiia hasta el periodo contabie que nicia el 1
de enero de 2017, Se permite su adopoidn andicipada.

Modificaciones a la NIIF 11, “Contabilizacién de adguisiciones de participaciones en
operaciones conjuntas”, establece aplicar los principics de contabilizacion de combinaciones
de negocios cuando se adquiera una participacion en una operacion conjunia que constituya
un negecio, tal como se define en ia NItF 3 "Combinaciones de negocics”. La modificacion
es obligatoria para los pericdos anuales iniciados en o después del 1 de enero de 2016. Se
permite su adopcién anticipada.
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l.a Gerencia se encuentra evaluando el impaclo, en casc de existir alguno, de la adopcién
de estas modificaciones y Nuevas Normas internacionales de Informacion Financieras {NIF)
emitidas que aln no son efectivas a la fecha de ios estados financieros,

1 Traduccion de moneda extraniers -
Moneda funcional vy moneda de presantacion -

Las partidas incluidas en los estados financieros de la Compafiiz se expresan en la moneda
del ambiente econémico prmarnio donde opera ia entidad {(moneda funcional).

Los estados financieros se presenian en nueves soies, gue es a moneda de medicion ¥ la
moneda de preseniacidn de iz Compaiia.

Transacciones y saidos -

Las transacciones en moneda extranjera se traducen a la moneda funcional usando los tipos
de cambic vigentes a las fechas de las transacciones,

Las ganancias y pérdidas por diferencias en cambio que resulfen del page de tales
Tansacciones y de la traduccion a los tipos de cambio al clerre del afio de activos v pasivos
monetarios denominados en monsda extranjera, se reconocen en el estado de resullados.

c} Activos financisros —
Clasificacion -

La Compadia clasifica a sus activos financieros en las siguientes categorias: ) activos
financieros a vaior razonable a través de ganancias y pérdidas, i} présiamos y cuentas por
cobrar, hi) inversiones a ser mantenidas hasta su vencimiento v iv) activos financieros
disponibles para la venta,

La clasificacién depende del propdsitc para el cual se adquirieron las inversiones. La
Gerencia determina la clasificacion de sus inversiones a ia fecha de su reconocimiernts inicial
¥ reevalla esta clasificacion a ia fecha de cadsa cierre.

Al 31 de diclernbre de 2614 y 2013, la Compadia s6le mantene instrumentas financiercs en
ia categoeria de préstamos v cuentas por cobrar,

Préstamos y cuentas por cobrar ~-

Los prestamos y las cuentas por cobrar son actives financieros no derivados que dan derecho
a pagos fijos 0 determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo
corriente exceplo por los de vencimienio mayor a 12 meses coniados desde |13 fecha del
estado de situacion financiera.

kstos Oltimos se clasifican como activos no corrientes. Los préstamos y las cuentas por

cobrar se incluyen en cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar {corrientes
¥ no cormentes) en el estado de situacién financiers.
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Reconeocimientc y meaicion —

Los prestamos v cuentas por cobrar se registran a su costo amortizado por el matodo de
interés efective. La Compaidlia evalua s cada fecha del estade de situagcion financiera s
exisie evidencia objetiva de ia desvalorizacion o deteriors en ef valor de un activo financiers
o grupo de activos financieros.

d} Cuentas por cobrar comerciales -

lLas cuentas por cobrar comerciales se reconocen iniciaimente a su valor nominal gue se
aproxima 3 su valor razonable. Posteriormente, se miden al coste amortizade utilizando el
método de interés efectivo, menos la estimacion por deterioro.

&} Existencias -

Las existencias son valuadas en un inicio a8l costo histdrico. Posleriormente son valuadas a
su valor neto de realizacion, de ser necesaric se regisira las reducciones por ia eslimacitn
para desvalorizacion de exislencias con cargo 2 los resuliados del gjercicio en gue ocurren
tales reducciones. £ valor nets de realizacion es e precio de venta estimado en el curso
normnal de operaciones, menoes los gasios de venta variables.

Los costos de endeudamientc generales v especificos afribuibles & |z adouisicion v
construccion de los terrencs quée son habilitados urbanamente por fa Compafiia (activos que
necesanamente oman un ttempe sustancialmente para alcanzar su condicidn de uso), son
activados como coslos de esios activos hasta que esién sustanciaimente terminados.

131 Inversidn inmohbiliaria -

Las inversiones inmobiliarias se regisiran inicialmente al coste, incluido los cosios de
transaccion, Posterior al reconocimiento inicial, as inversiones inmaobiiiarias se miden a su
valor razonable. Este es ef refleio de las condiciones de mercado a la fecha de dlerre del
gjerciclo sobre el que se informa. Las ganancias o perdidas que surgen de los cambios én
jos valores razonables de esias inversiones se incluyen en el estado de resultado del periodo
en e gue peurren iales cambios. Los valores razonables son evaluados anualmente por la
Gerencia de la Compaiifa, mediante los fiujos descontados oue se esperan obiener de estas
inversiones.

Las inversiones inmobiliarias se dan de baja cuando se venden o iz inversidn inmobiliansa se
retira del use en forma permanente vy No se espera recuperar beneficio econdmico alguno de
su venta. El diferencial entre el valor en fibros y su valor de venta se reconoce en et esfado
de resultados en el afo en gue el activo fue dado de baja. Se raalizan transferencias desde
o & existencias cuando existe un cambio en el ipo de usc del activo. En el caso de una
transferencia desde inversidn inmobiliaria a existencias, el costo atribuido tomado en cuenia
para su regisiro contable en la cuenta transferida es el valor razonable del bien & ia fecha del
cambio de tipo de uso.

Al 31 de diciembre de 2014, Ia Gerencia de la Compaiia considera que no existen indicios
econdmicos o iécnicos que evidencien que et valor registrade de las inversiones inmobiliarias
no pueda ser recuperado.

o) Instalaciones y equipos diversos -

Las instalaciones vy equipos diversos, estan vatorizados a su cosio de adguisicion, neto de
su correspondiente depreciacion acumulada.
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El costo inicial de las instaisciones y equipos diverses comprende su precio de compra,
incluyendo aranceles e impuestos de compras no reembolsables v cualquier cosio
directamente siribuible para ubicar y dejar el aclivo en condiciones de uso.

Los costos subsecuentes atribuibles a ios bienes del active se capifalizan Gnicamente cuando
pueden ser medidos confiablemente y si se espera gue surjan beneficios econdmicos futuros
superiores al rendimienio normat evaluado para dicho activo. Los gastos de mantenimiento
y reparacion se cargan al estado de resulfados en el periodo en sl gue esios gasios se
ineuren.

Los costos de intereses {y diferencias de cambio por eslos intereses) sobre préstamos
obterudos para financiar la construccion de insialaciones y equipos diversos se capitalizan.

Cuando el valor en libros de un activo es mayor que sy valor recuperable estimado es
reducido inmediatamente a su valor recuperable.

Ef costo y la depreciacién scumuiada de los aclives vendidos o refirados son eliminados de
sus respectivas cuentas y la utihdad o pérdida se afecta a los resultadoes detl periodo.

l.os estimados de vida util de los bienes del activo fijo son coma sigue:

Afos
Instalaciones 24
Equipos diversos 10
Equipos de cdmputo 4

Los valores residuales v ia vida Util de los actives se revisan v ajustan, de ser necesario. ala
fecha de cada esiado de slfuacién financiera.

k) Préstamos -

Los préstamos se reconocen en bz fecha en gue ios fondos se reciben, netos de los costos
incurridos en la transaccion.

Esios préesiamos se registran subsecueniemente 2 su ¢osto amortizado; cualquier diferencia
entre los fondos recibidos (neto de los costos de la fransaccion) v el monte a desembolsar
se reconoce en resultados en el piazo del préstamo, usandeo el método de interds efectivo.
Los préstamos se clasifican como pasivo corriente a menos que ia Compafiia tenga e
derecho incondicional de diferr el pago de la obligacién por o menos 12 meses después de
la fecha del estado de situacion financiera,

i Impuesto a la renta -

El impuesto a la renta para el aho comprende €] impuesio comente y difendo.

El impuesio a la renta se reconoce en el eslado de resultado, exceplo en la medida que se
relacione con partidas cargadas ¢ abonadas en olros resultados integrales, en este caso se

reconocen en olros resultados integrales.

Para fines tributarios, este impueste es determinade de acuerdo con ia legislacion vigenie.
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El impuesio a la renta difendo se regisira por ef méiodo del pasive, sobre las diferencias
temporales gque surgen enire las bases tributarias de aclivos y pasivos v sus respeciives
valores mostrados en los estados financieros.

Sin embarge, ef bmipuesto g ke renta diferido que surge por el recongcimienio inicial de un
activo ¢ un pasive en una ransaccion que no corresponda & una combinacion de negocios
que al momento de la transaccidn no afecta ni g utilidad ni ja pérdida contabie ¢ gravable,
no se registra.

Elimpuesic a ia renia diferido se determing usando tasas tributarias (v legislacién) que han
sido prornuigadas a la fecha del estado de situacidn financiera v gue se espera seran
aplicables cuando &f impuesic 2 |2 renla difendo active se reailice o el Impuesic a la renia
pasive se pague.

Los impuestos a la renta diferidos activos se reconacen en la medida gue sea probable gue
se produzcan beneficios tnbularios futuros contra los que se puedan usar las diferencias
iemporales.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos aclivos v pasivos se compensan cuando exisia
el derecho legal exigible a compensar impuesios aclives corrientas con impuesios pasivos
cormeanies y cuando los impuesles g la renta diferidos actives v pasivos se relacionen con ia
misma autoridad {ribuiana de ya sea la enfidad gravada o de distinlas enlidades gravadas
an donde exista intencién de liguidar los saldos sobre bases netas.

i Provisiones -

Las provisiones se reconocan cuando la Compafita tene una obligacidn presenie legal ¢
asumida como resultade de evenios pasados, €5 mas que probable que se requerira de la
salida de recurses para pagarla obligacidn v el monto ha sido estimade confiablemente.

Los beneficios por cese de empleados sdlo se reconocen si exisie un acuerdo con los
representianies de los empleades en el que se especifique ios términos de los excedenies y
&l niimero de empleados afectados, o si individuaimente ios empleados fueron notificades de
los ténminos especificos del cese. No se reccnoce provisiones para futuras perdidas
cperativas.

Cuando exisien varias obligaciones similares, la probabilidad de gue se requiera de salidas
de recursos para su pago se determina considerande ia clase de obligacién como un todo.

Se reconoce una provisidn aun cuandc la probabilidad de la salida de recursos respecio de
cualquier partida especiiica incluida en ta misma clase de obligationas sea muy pequeia.

k) Beneficios del personal -
Beneficios por cese -

Los beneficios por cese se pagan cuandc ia relacion laboral se interrumpe antes de ia fecha
normat de retirc o cuando un empleado acepis voluniaramente el cese a cambio de esios
beneficios.

La Compafla reconoce los Deneficios por cese cuando esta demostrablemente
comprometido ya sea: i) 2 poner fin 2 la relacion {aboral de empleados de acuerdo a un plan
formal detallado sin posibilidad de renuncia; o 1} de proporcionar beneficios por cese come
resultado de una oferia hecha para incentivar ef retiro voluniario.


http://www.datosperu.org

L os beneficios que vencen en mas de 12 meses después de la fecha del estado de shuacion
financiera se descuentan a su vaior presente.

Participacion en las utiidades y gratificaciones -

La Compahia reconcoce un pasive ¥ un gasto por gralificaciones y participacion de los
wabajadores en las ulilidades sobre lz base de las disposiciones legales vigentes. 18
participacion de los trabajadores en las utiidades eguivale a 8% de la matena imponible
determinada de acuerdo con la legisiacion del impuesto a la renta vigente.

Yacaciones —

Las vacacicnes anusles det personal v oiras auserncias remuneradas se reconocen sobre la
hase del devengade. La provision por la ebligacion estimada por vacaciones anuaies y olras
ausencias remuneradas del personal resultantes de senvicios prestados por los empleados
se reconocen & ia fecha del estado de sitvacion financiera.

i Detericro de activos no financieros -

Los activos de iz Compafiia estan sujetos a depreciacion o ameriizacion por o gue se
someten a pruebas de deterioro cuande se producen evenios o cireunsiancias gue indican
que su valor en fibros podria no ser recuperable.

1 as perdidas por detericro son el monio en el gue el valor en libros del active exceds su valor
jecuperable.

E{ valor recuperable de un active o de una unidad generadora de efectivo corresponde at
monio nete gue se obtendria de su venta, menos sus costos de venta, o su valor en uso, €l
mavyer. Para efectos de evaluar el deferioro, los activos se agrupan @ los niveles mas
peqgueios en los que se genera flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de
efechivo).

Sielvaloren libros de un active o unidad generadara de efectivo excede su valor recuperable,
se reconoce una pérdida por deterioro con crédite al valor de active. Las perdidas por
deterioro se reconacen en el estado de resuilade.

Pérdidas por deterioro se extornan si se ha producido algin cambio en los estimados usados
para determinar el vaior recuperable de los activos y se extoran séio en fa medida que &l
valor en libros de active ne exceda e valor razonable que se habria determinado, neio de
depreciacion y amortizacion, si no se hubiera reconocide pérdida alguna por deterioro,

m} Obligaciones financieras -

Las obligacicnes financieras se reconocen en la fecha en que los fondos se reciben, nelos
de los costos incurridos en la transaccion. Estas obligaciones se registran
subsecueniemente a su costo amortizado; cualquier diferencia enire los fondos recibidos
{neto de los costos de la transaccion) y el monto a desemboisar se reconoce €n resultados
en el plazo de las obligaciones, usande el mélodo de interés efectivo.

Las obligaciones se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compafia tenga et

derecho incondicional de diferir el page de ia obligacidn por fo menos 12 meses después de
iz fecha del estado de situacion financiera.
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T} Pasivos v activos contingentes -

Los pasivos condingentes no se reconocen en los estados financieros y s exponen en notas
3 los estados financiercs s menos que su ocurrencia sea remota. Los activos contingentes
RO S& reconocen en los estados financieros v se revelan sélo si es probable su realizacion.

o} Capital -

L as acciones comunes se clasifican en el patrimonic. Los costos incrementales directaments
atribuibles a a2 emisién de nuecvas acciones se muesiran en el palrimonio come uha
deduccion det montc recibide, neto de mpuesios.

Cuando la Compafiia compra sus propias acciones de capital (accicnes de tesoreriaj, el pago

fectuado, nciuyendo cualguier cosio directamente atribuible a la transaccidén {neto de
impuestos) se deduce del patrimonio atribuible & los titulares del capital social hasta gue las
acciones se cancelen, reemitan o vendan,

Cuando tales acciones son posteriormente reemitidas o vendidas, cualguier pago recibide,
neto de l0s cosios incrementales directamente atribuibles a la transaccion y los efectos
correspondientes por el impuesto a la renta, se incluye en el patrimonio atribuibie a los
fitutares det patrimonio de iz Compafiia.

B} Distribucién de dividendos -

La distribucion de dividendces a los accionistas de la Compahia se reconace coma pasivo en
ios estados financiercs en el perfodo en el gue los dividendos se aprueban por los acclonistas
de la Compafiia.

al Reconocimiento de ingresos -

Los ingreses por la venta del terreno son reconocides a la firma de la minuta de compra
venta, es probabie gue Jos beneficios econdmicos asociados & la transaccion fluyan a la
Compaiia v el monto del ingreso puede ser medide conftablemente. Los ingresos por
habilitacian urbana se reconccan conforme se van avanzando las obras, en base al grado de
realizacion,

r Cosios de ventas -

Lns costos de ventas de los terrenos son reconoecidos inicialmente sobre iz base de ios
metros cuadrados del terrenc vendido, al que se ie agregan ia parte proporcional de los
costos de terreno relacionado con espacios comunes, Los costos del servicio de habilitacion
urbana se registran y acumutan conforme se va incurriendo en los costos de habilitacién.

s} Flujos de efectiveo -

£l efectivo y equivalentes de efectivo comprenden el efectivo disponibie y los depositos a fa
vists en bancos. En &f estado de situacién financiera jos sobregiros bancarios se incluyen
en &l pasivo cormente.

ADMINISTRACION DE RIESGUOS FINANCIEROS

Las aclividades de la Compafia la exponen a2 una variedad de riesgos financierss: riesgos
de mercade {incluyendo el riesge de moneda, riesgo de valor razonable de {asa de interés
y riesgo de precio), riesgo crediticio, riesgo de hiquidez ¥ riesgo de tasa de interés de los flujos

de efectivo.
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El programa general

de adminmistracior de riesgos de la Compailia se concentra
principaimente en lo impredecible de los mercados financieros v trata de minimizar
potenciaies efectos adversos en & desempefio financiero de ja Compaliia,

at Riesgos de mercado -
i} Riesgo de tipo de cambio -

& Compahia factura sus venias en dolares estadounidenses. El riesgo de tipo de cambio
surge principalmente de sus cuentas por cobrar comerciales y de las cuenlas por pagar y de
las obligaciones financieras en dolares estadounidenses gue se mantienen.

La Compaifila no utiliza contratos a futuro (Mforwards”) para cubrir su exposicion & riesgo de
tipe de cambio; sin embarge, trata de mantener una posicion neta minima en moneda
exiraniera para no exponerse innecesariamente z cualquier variacion en el tipe de
sambic. En adicion, considera que su nivel de rentabilidad le permite tener cierto grade de
cobertura para enfrentar este riesgo.

Los saldos en moneda extranjera at 31 de diciembre se resumen cameo sigug’

01 de enero

24814 2013 de 2013
Uss LSS UsE
Activos -
Efective v equivelentes de efective 474,181 303 48,853
Cuentas por cobrar comerciales 833,186 5,088,770 -
Préstamos accionisias por coprar 4 458 070 4 498 070 -
5,805,417 G 588,143 48,853
Pashas -
Cuentas por pagar comerciales 9,500,250 11,420,215 22,065,588
Presiamo de accionisias - - 3,025,000
8,500,250 11,420,215 25,090 558
Total (pashw) nelc {3,884,833) {1,832,072) {25,041 645)

Al 31 de diciembre de 2014, Jos fipos de cambio utilizados por tz Compaftia pars el registro
de los saldos en moneda extranjera son de S/.2.881 v de S/.2.98€ por LIS para los aclives
y pasivos, respectivamente (87.2.794 y §/.2.796 por USS 1, respectivamente, al 31 de
diciembre de 2013 y §/.2.549 y §/.2 651por US$1, respectivamente, al 01 de enero de 2013}
y han sido los emitidos por la 88%.

" La diferencia de cambio, neta que se presenia en el estado de resultado es como sigue:

2014 2013
&1, S,
Sanancia en cambio 1,740,418 14,778,467
Pérdida en cambic (6,820,763) (14,666,804)
(5,080,344} {2,888,427)

16



i Riesgo de precios -

{a Compaiia estd expuesta a riesgos comerciales provenientes de cambios en los precios
de las mercaderias, los mismos gue son cublerfos a través de negociaciones con fos
proveedores corespandientes.

La Compafia también estd expuesta al riesgo de precios de fos productos que comercializa.

Drante jos ahos 2014 y 2013 no se han generado variaciones significativas en 1o precios
de los principates productos, por lo que no ha habide ningun impactc relevanis en el resuitado
neto de la Compafia. Asimismo, la Gerenciz no estima gue estos varien de manera
imporiante en el future.

i} Riesgo de tasa de inlerés sobre el valor razonable y los flujos de efectivo —

La Compafiia no mantiene en ef afio aclives significativos que generen intereses. Los
ingresos y los flujos de efectivo de la Compaflia son independientes de los cambios en las
tasas de interes en el mercado.

Eiriesgo de tasa de interés de la Compaiiia surge de su endeudamienic a largo v corte plazo.
Estos pasivos estan pactados sustancialmente a tasas de interés filas, io gue expone a ia
Compaitia al riesgo de valor razonable de la tasa de interes, anie la eventuaiidad que las
tasas de mercade variaran a niveles inferiores a2 las gue mantiene la Compaitia por los
craditos oblenidos.

L.a Gerencia considera que este riesgo es menor, dado que las lasas oblendas no difleren
significativarnente de las tasas de interés vigentes en el mercado financierc.

A continuacion se indican los pasives contraidos por la Compafia al 31 de diciembre y sus
periodos de vencimientos:

1 afio 2 anos 2 aNos 4y 5afos Total
8. 51 4. StH YR

Al 3% de diciembre de 2014 -
Cuentas por pagar comerciales 25.576,008 7.182 311 B - 38,768,319
Olras cuentas por pagar 281,642 B - - 261,642
Anticipos de chentes 42,546,813 - - - 45,546,613
Obligaciones Gnancieras cofo plazo 18,680,557 3,568,012 3,764 255 5,343,007 31,335,831
Frowsion - 11,802,950 - - 11,802,850

8. 444, 820 22583273 3,784,255 5,343,007 130,715,355
Al 21 de diciembre de 2013 -
Cusntas por pagar comerciales 12,958,790 12,248 480 £725.652 - 31,830,922
Otras cuentas por pagar 483,614 - - - 483,614
Ardicipos de clientes 41,871,920 - - - 41,571,528
Provisién - 11,802,950 - - 11,802,850

55,414,324 24,045,430 6,725 652 - BB, 158,408
Al 01 de enerc da 2013 -
Cuenlas por pagar comerciales 11,595,821 11,173,380 11,173,380 22,346 760 56,286.541
Otras cuenias por pagar 261,862 - - - 261 664
Préstamo de accionisias 8,158,471 - - - 8,155,471
Anticipos de clienles 3,563,027 - - - 3,563,027

23,580,183 41,172,380 11,173,380 22 348,760 68,273,703
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La Gerencia administra ef riesgo asociado con los importes incluidos en cada una de las
categorias, io que incluye el maniener buenas relaciones con las entidades financieras
locales con el fin de asegurar suficientes lineas de crédito en todo momento, asi como
también solventar sy capital de trabajo, con los flujos de efecltivo proveniente de sus
actividades de operaciones.

Adminisiracion del riesgo de capital -

Ei opjetive de ta Compafia al administrar el capital consisie en salvaguardar y mejorar su
capacidad de continuar como empresa en marcha con el propésito de generar relomos
atractivos a sus accionistas, heneficics a otros grupes de interés y manmienar una estructura
de capitat optima para reducir 2] coste del capital.

Para mantener o ajustar la estructura de capital, la Compafia puede ajustar el importe de ios
dividendos a pagar a los accionistas, devolver el capital & ésies, emilir nuevas acciones O
vander activos para reducir sus deudas.

La Compafia monitorea su capital sobre la base dei ratic de apalancamiento, gue se calcula
dividiends la deuda neta entre el capital social.

i 5 dauda neta se refiere al toial det endeudamiento corrignie ¥ no coriente, menos el efectivo
o equivalentes de efective. El capifal lotal comprende el patrimanio neto mas iz deuda neta.

Al 31 de diciembre, & ratio de apalancamiento Na sico como sigue!

g1 de enero

2014 2013 de 2013

B, 34, 5L
Pasivos por pagar () 65,365,792 32,414 538 56,551,205
Menos, Efecthws y equivalentes de efectivg {1,512,123) (3,509} (215,998}
Deuds neta (! 86,853,665 32,410,827 86, 335,207
Total patrimonio (b} 13,273,224 {8,825,5634} 565,71
Ratic de apalancamiento (ay (k) 545% - 9a58%

{*y No incluye anticipos de clientes ni provisién.
Estimacion de! valor razonable de instrumentos financieros -

La Gerencia estima que los valores en libros de los instrumentos financieros de la Compafiia
a3l 31 de diciembre de 2014 y 2013 no difieren significativamente de sus valores razonables
debide sustanciaimente a su vencimiento en el corte plazo.

En el caso de las deudas a largo plazo, lz Gerencia considera que el valor en ibros es similar
a su valor razonable debido a gue las tasas de interés pasivas son de niveles similares a jas
vigentes en el mercado. Al respecto, el valor razonable es calculado sobre la base de flujos
de caja descontados usando el costo promedio ponderado.

ESTIMADOS CONTABLES CRITICOS
Los estimados y criterios usados por fa Compafia son continuamente evaluados y se basan

en su experiencia historica y ofros factores, incluyendo ia expeciativa de ocurrencia de
eventos futuros que se consideran razonables de acuerdo con las circunstancias.
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La compafla efeciia estimaciones y Supuesics respecto del futuro. Las eshmaciones
contables resultantes, por definicién, muy pocas veces seran iguales a los respectivos
resuliados reales.

Las sstimaciones y supuesios gue liene un riesgo significalive dg causar un ajusie material
a los saldos de los aclivos v pasives en el proximio afio s presentan a continuacion.

{2} Estimacion del valor presente de los préstamos a accionistas

ia Compaiila estima la pérdida del vaicr de los préstamos otorgados & los accionistas
cuando este serd recuperade en un plazo mayor & un afio ¥ no genera intereses.

s} Estimacién de cobranza dudosa

La Compaiia estima el regisiro por cobranza dudosa en base al nivel de probabilidad de
recuperc de las cuentas por cobrar, evaluande la situacion financiera del cliente, su
disposicion de pago y las relaciones comerciales que aun mantiene.

{c} Revisién de valores en libros vy provisidn para deterioro

l.a Compafiia aplica los Hneamienios sefalades en la NIC 3€ para determinar si un aclivo
permananie requiere de una provision por deterioro,

Esia determinacion requiere analizar los indicadores que podrian significar delencro asi
como en la determinacion del valor en uso.

En este ulimo caso se requiere la elaboracion de fiujos de caje fuluros gue incluve la
proveccion del nivel de operacicnes futuras de lz Compafila, proyeccién de factores
scondmicos que afectan sus ingresos y costos, asi come la delerminacion de iz tasa de
descuento a2 ser aplicada a este fujo.

{d} Impuesio a ia renta

L2 determinacion de las obligaciones v gasios por impuestos requiere de interpretacionas a
la legisiacion iributaria aplicable. La Compahla busca asesoria profesional en materia
tributaria antes de tomar alguna decision sobre asuntos tributarios.

Aun cuandc k2 Gerencia considers gue sus estimaciones son prudenies v apropiadas,
pueden surgir diferencias de interpretacion con la administracion tributaria que pudieran
afectar tos cargos por impuestios en el futuro,

(&) vida il v valor recuperable de las instalaciones y equipos diversos -

La Compafiia determina las vidas Gtiles estimadas y los correspondientes cargos por
depreciacion de los activos fijos. La depreciacidn se calcula siguiendo el método de fa linea
recta en funcion de la vida dtil estimada del active.

Estos estimados podrian cambiar significativamente como consecuencia deé innovaciones
técnicas y acciones de la competencia en respuesta a ciclos severos del sector. La Compaiia
incrementard el cargo por depreciacién cuando las vidas Utiles sean inferiores a las vidas
estimadas anteriormente o amortizara ¢ eliminaré activos cbsoletos técnicamente ¢ no
estraiégicos que se hayan abandonade o vendido,
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EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVC

£1 saldo de este rubro sl 31 de diciembre de 2014 y 2013 y al 01 de enerc de 2013

comprende:

Ceja
Cuenias comeantes bancanas

{01 de enerc

2014 013 de 2013
S/, Si s/,
2,741 500 .
1 509,362 3,105 215 498
1512123 360 215,068

E'stos fondos estén compuestos por partidas de kbre disponibilidad. La Compafia mantiang
sus cuentas corrientes en instituciones financieras locales de primer nivel.

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES

Fl saido de este rubro al 31 de diciembre de 2014 y 2013 v al U1 de eneroc de 2013

comprende:

Faeluras por cobrar
Letras por cobrar

01 ds enero

2014 2013 de 2043
s/ ] &4
- 14,230,888 43,452
2,487 892 - -
2.487 832 14,230,348 43,452

Las cuentas por cobrar son emitidas en dolares estadounidenses y no generan intereses. Al
31 de diciembre de 2014 y 2013, ia Compafia no poses cuentas por cobrar vencidas.

EXISTENCIAS

& saldo de este rubro al 31 de diciembre de 2014 v 2013 y al 01 de enero de 2013

comprende:

Costos del terreno -

Saldo inicial

Cosio def terreno

Impuesio de aicabala
Costo de venfas del terrenc

Costos de ejecucion dai proyecto inmobilianio -
Saido inicial

Desemboisos por {rabajos de habilitacion urbanz
infereses por compra del iarrenso Indupark |

Saide final

1 de enero

2814 2013 de 2043
Si 8. 54
41,134,742 87,821,502 .
- - 80,031,000
. . 2,158,728
(1,186,458 (25,586 850} {14,368,137)
30,048, 246 41,134,742 57827552
7,553,612 740,772 .
10,576,470 4,841 773 629,076
2,116,220 2,371 567 111.668
20,245,402 77553,612 740,772
60,193,648 48,688,354 68,562,364
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T saldo de mrenc esta relagionada con un terreno de 207 hectareas del cual se ha vendido
at 34 de diclembre de 2074 un equivaiente al 50.9% del lotal. Scobre este terrenc actuaiments
se viene desarroliando tos trabajos de habilitacion urbana. La Compaliia estima terminal
dichos trabajos en &f anc 2015,

INVERSION INMCBILIARIA

£1 salde de esie rubro al 31 de diciembre de 2014 se compane de la siguiente manera

/alor
Costa de razonable Incremento por
adauisician 22014 valor razonabie
S S S
Terranc 35 317.067 £5.435 844 318778

Esta inversion inmobiliaria comprende un terrenc de 34,8 hectareas adquiride en enerc de
2014, Sobre esie terreno desarroliara un proyecte inmobiliario. La Gerencia estima que se
iniciard el proyecio en e afic 2016. En &l interin la Compafiia espera que se genere una
piusvalia en el valor del tereno.

El incremento por valor razonable del terreno fue registrado con abono a tos resultados del
2314 en el estado de resuliado.

£1 coste de adauisiaion esta conformado por

Costo de aduisicidn 1e, 238,549 34 289,970
Alcabala - 1,027,097
12,236,548 35,317,087

PRESTAMOS A ACCIONISTAS LARGO PLAZC

Ei saldo de esfe rubro al 31 de diciembre de 2014 Y 2013 comprende:

{01 de enero

2014 i3 de 2013
51, Sl 51,
Préstamos & acclonislas 13,431,235 12,567,608 -
Perdida par medicidn del activo financiere al
vaior razonable {923,168) {1,473,959) -
12,508,067 11,093,847 -

Estos préstamos, ascendentes a US$ 4,498,070, no devengan intereses y vencen el 16 de
abril de 2016. Por este motivo la Compafiia ha registrado estos préstamos a su valor
presente, para lo cual ha aplicado una tasa de descuento acorde con su mercado especifico.

Dichos préstamos han originado un incremente debido a la variacion en el tipo de cambio &
favor por 8/, 863,625
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£} movimiento de ia estimacian por aplicacién del vaior presenie se muesira Como sigue —

Movimienio de la estimacion del walor razonable -

2013

Si

(1,473,558}

2014
Si
Saldo inicial de {a pérdida por alor razonabie {1,473,858)
Estimacion de la pérdida por valor razonable {Nota 21 -
ngreso fnancierc por reversion parcial del valor
presente de los prestamos (Nota 21), 550,791
1923, 168}

(1,473.859)

INSTALACIONES Y EGUIPOS DIVERSOS, NETO
Ci saldo de este rubro gl 31 de diclembre de 2014 comprende:

Saido sl 31 de diciembre de 2014

Depreciacion

Costo acumulada Saido neio

S S/ S/
insialaciones 114,694 {4,779} 108,815
Equipos diversos 37,188 {17} 32182
Equipos de cdmpuio 3,521 {220y 2,301
Total 160,414 (5,016} 145,288

El movimienie por & afio 2014 se muestra como sigue:

31.12.2014 -
Saldos Saldos
iniciales Adiciones finales
S S S,
Costo
instalaciones - 114,684 114,694
Equipos diversos - 32,188 32,198
Equipos de compulo - 3,521 3,521
Totat -~ - 150,414 150,414
Depreciacion acumuiada:
instalaciones - 4779 4 779
Equipos diversos - 17 17
Equipos de computo - 220 220
Neto - 5,016 5,016
- 145,388

e
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CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES

£l saldo de este rubro al 31 de diciembre de 2014 y 2013 y at 01 de enero de 2013
comprende!

Total
81 de enero
2014 2013 de 2043
sS4 S, LR
Facturas por pagar 1,204 887 582,204 422 4413
Pendignie pago de lerrenc {7} 35,563,332 31,368,718 55 B&E 800
36,768,319 31,930,822 56,288 341

{*} Corresponde & la deuda onginada por ia compra det terrenc para el desarrolio del
Proyecto inmobilianio indupark | Este salde, en délares estadounidenses, devenga un inferés

anual del 6 5%.
A
1

de 2013, respectivamenie},

} 31 de diciembre de 2014, & saldo pendiente de pagoe del lerreno asciende a USS
1,883,289, (USE 11,185,455 vy USE 21,800,000, &l 31 de diclembra de 2013 vy ai 0 de enaro

Ef vencimiento corrienta y no coifienie de esia deuda se muesira a continuacién;

Carriente Mo corrente
VT Gg enaro 07 dg enero
2014 2013 de 2013 2014 2043 de 2013
&4 Si. 1N 5. S/ S
Facluras por pagar 1,204,587 562,204 422 447 - . -
Fendienta pago de lerenc 28,371,021 12 366 586 11,173,380 7 162,311 18,872 132 44 683,520
28,578,008 12,958,750 11,595,821 7,192,311 18,572 132 44,6583 520

OTRAS CUENTAS POR PAGAR

El saldo de este rubre al 31 de diciembre de 2014 v 2013 y &l 01 de enero de 2013

comprends:

01 de enero

2014 2013 de 2013
Si. 51 84
impuesto a la renta - 155,483 254 673
Dietas de! Directorio por pagar 210,000 230,000 -
Retenciones y coniribuciones por pagar 21418 105,505 -
Ciras remuneraciones por pagar 286,757 - -
Otras cuentas por pagar 3,465 8,626 7,191
261,842 483,614 251864
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ANTICIPC DE CLIENTES

i saide de este rubro &l 31 de diciembre de 2014 y 2013 v al 01 de enero de 2013
comprende:
01 de enerc

2014 203 de 2012
Sl i 5.
Anticipos ce clientes 48,846,613 £1,871,32C 3,563,027

Estos anticipos corresponden per la venia de los terrenos en procesc de habilitacion ded
proyecta inmobiliano indupark | Estos anticipos seran reconocidog.ooma ingresos conforme
se van desarroliando los trabajos de habilifacion ubana en base al grado de realizacion de
las obras.

OBLICGACIONES FINANCIERAS

Ei saldo de este rubro al 31 de diciembre de 2014 comprende:

Acreederioiass de impoerie
chiigacion desembolsadn  Total Coiriente No corrienie
LUss uss ugs USs

Préstamios con entidades bancarias:

tn
-
o
]
bl
=
]
»
bt
7%
o
]

i}
f)

BANCE SANTANDER - {1} 43,000,000 16,000,060
Préstamo a uns asa sfectva anual (TEA S 5%,

con un plam de gracis de 12 meses. Lafecha a

partir del cual se empezad 8 SMGILZET 5&5d MBaY0

2015

INTERBANK - 5628877 478577 478 677 -
Paparg 2 una tass efectiva anual {TEA 3.5% con

venciriento 31 de marzo de 2018

Totgi cevda en US 11628877 104785877 6,235 4h5 4,238222

S & 5
Equiatents en Moneda Nagional 31335841 18,560,557 12676774

1Y Garantia hipotecaria por el inmueble adquiridc Nota 8.

PROVISION

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, este salde de 5/ 11,802,850 representa i3 pérdida que
se estima va a incurrir la Compafiia en fa ejecucion del primer contrate de venta de un lote
de terrenc con habilitacion urbana suscrito con un cliente. Al respecto, 1a Gerencia considera
que esta pérdida incluye el efecto de puesta en marcha del proyecto inmobiliario Indupark }
(apertura de mercado), asi comao el incremente de los cosos de ejecusion de la habilitacion
urbana por la subida de los precios de los materiales de construccian y ciertos costos que no
eran evidentes al momento de iz suscripcién del referido contrato.
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PATRIMONIO NETO

&) Capitat social -

Ei capital autorizado, suscrito vy pagade esia representado por 585,788 al 21 de diciembre de
2014y 2013 vy 1.000 a2l 31 de diciembre de 2012, acciones comures. de un valor nominal de

&1 cada una.

Al 31 de diciembre de 2014, i estructura de paticipacion societara de a Compahia
comprende a § accionistas. Detallamos:

Forcentaie
Porcentaje de paricipacidon Namero de total de
individual del capital accionisias participacion
Hasta el 19.99% 2 1510
De 2000 2 35.00 K 8490
5 100.00

b} Reserva legal—

De acuerdo con {a Ley General de Sociedades, ia reserve legal se constituve transfinendo
como minimo 10% de la ulllidad neta de cade ejercicio, después de dedusir pérdidas
acumuladas, hasta que aicance un monic equivalente a ia quinia parte del capital. &n
susencia de ulifidades no distribuidas o reservas de hbre disposicion, ia reserva legal debe
ser apiicada a compensar pérdidas, pero debe ser repuesta. La reserva legal puede ser
capitalizada, pero igualmenie debe ser repuesta.

Al 31 de diclembre de 2014 se mantiene como resenva legal un importe de &/ 117,858

¢} Distribucion de dividendos —

tos dividendos que se distribuyan a accionistas distintos de personas juridicas domiciliadas,

estan afecios a la iasa del 4.1% por concepio de impuesto & la renfa de cargo de estos

accionistas: dicho impuesto debe ser retenido vy liquidado por le Compahia.

SITUACION TRIBUTARILA

2) La Gerencia considera gue ha determinado la pésdida tributara bajo el régimen generat
del impuesto a la renta de acuerde con la legisiacion fributaria vigente, la que exige
agregar y deducir al resultado mostrado en los estados financieros, aguellas partidas que

la referida jegislacion reconoce coma gravables v no gravables, respectivamente.

a tasa del impuesto a la renta ha sido fijada en 30%. La materia imponible y el impuesto
la renta han sido determinados como sigue:

L
&
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2044 2013

51 Si.
Utilidad antes de! impuesio g la remta 28 867 467 (10316138
Adustes NIF -
Vaior razonable de a Inversidn inmobiliaria {34 118778}

Costos diferidos contablemente {983,278; -

Ajuste de ingresos - 38,395,460
Ajusie de cosias - (35555 634)
Perdida Goveh - 11,802,950

intereses activados en exisiencias

{2,415 320

ingreso por recupers del valor presente de actives financieros 1550 7581}
Gasto por valor presente de actives financiercs 1,473,854
Adiclones -
Adicion por inlereses no pagadas rentas de personas naturales 2013008 -
Gastos sin sustento 254 458 149 g4
Interes presuntos por préstamos - 148,817
Vacaciones no pagadas 15,814 -
Multas 12,515 -
{Pérdida tributasia) maleria imponible {(6,664.87% 3801 843
impuesio a la renta - 1,080,583
£l impuestic a la renta mostrade en el estade de resultade comprende:

204 2643

84, S
impuesic a la renta -
Corriente - (1.080,58%
Diferido {7 604 5285 3.201 375

(7,604,638 2 120,792

La Administracion Tributana tiene ia facultad de revisar vy, de ser el caso, corregh el
impuesic a {2 renta determinadeo por te Compadia en los cualre Gltimos afios, contados a
partir def 1 de enerc del afic siguiente al de la presentacion de ia declaracion jurada det
impuesto correspondiente (afios abierlos a fiscalizacion). Los afos 2012 v 20174 estan
abiertos a fiscalizacion. Debide a gue pueden surgir diferencias en ia interpretacion por
parte de la Administracion Tributariz scbre las normas aplicabies a2 la Compadia, no es
posible anticipar a Ia fecha si se producirén pasives tributanos adicionales come resultado
de eventuales revisiones, Cualquier impuesto adicional, moras, recargos e intereses, si
se produjeran, seran recongccidcs en los resultados del afo en el que iz diferencia de
criterios con la Administracion Tributaria se resusiva. La Gerencia estima que no surgiran
pasives de importancia comoe resultado de estas posibles revisiones.

Para jos efectos de la determinacidon del valor de mercade de las transacciones gue se
reaticen con paries relacionadas asi como aquellas realizadas desde, hacia ¢ 2 ravés de
paises 0 terriforios de baja o nula imposicién, se debe determinar baséndose en las
normas de precios de transferencia.  Esta obligacion rige para los fines del calcuic del
impuesto a la renig, impuesto general a las ventas e impuesio selectivo al consumo. Estas
normas definen, entre otros, un ambiic de aplicacitn, critencs de vinculacion, asl como
analisis de comparabilidad, metodologias, ajusies y declaracién informativa.

Las normas legales requieren gue cuando se cumpian ciertas condiciones, las empresas

estan obligadas a contar con un estudic tecnico que respalde el calculo de los precios de
transferencia de transacciones con empresas vinculadas.
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Sobre ef particuiar, 1a Gerencia de la Compafia, considers que se ha fomadc en cuents
io establecido en la legislacion tributaria sobre estos temas, por 0 que No SUrgiran pasivos
de impuortancia al 31 de diciemiye de 2014, Esto incluye considerar ia obligacion, st la
hubiere, de preparar y presentar ia declaracion jurada anual informativa de precios de
transterencis del ejercicio fiscal 2014 en el plazo y formato gue la SUNAT indicara,

A pariir del 1 de enero de 2005, es de aplicacion et impuesto Temporal a los Activos, que
grava a los generadores de rents de tercera categoria sujetos al régimen general det
impuesto 2 la renta. A partir de 2009, la tasa del impuesto es de 0.5% aplicable al monta
de ios activos netos cue exceden S 1 milidn.

£} monto efectivamente pagade podra uliiizarse comao crédito contra los pagos a cuenta
dei régimen general del Impuesio a la Renta o contra ef pago ge regularizacion dei
impuesto a la renta del elercicio gravable al gue cofresponda.

Con fecha 31 de diciembre de 2014 se publico la Ley N® 30258 Ley gue Promueve ia
Reactivacion da la Economia, medianie la cual se dictaron diversas medidas de caracter
tributario con el fin de reactivar la economia en € pais. Coma parie de las medidas se
aprobo tz disminucién gradual de iz tasa del impuesto a la renta y e incramento pradual
de |a tasa del impuesto a los dividendos a partir del 2015,

{ a Tasa del impuesto a la renta para el ano 201 5 asciende a 28%, ia cual ird disminuyendo
nasta alcanzar el 26% en @l afio 2019, Enlo que respecta al impuesto g los dividendos
la tasa para e} 2015 es de 6.8% v se incrementara gradualmente hasts alcanzar 9.3%
para el afio 2019,

GASTOS DE ADMINISTRACION

Ei gasto administrative por el afo terminado at 31 de diciembre de 2014 y 2013 se muesira
como sigue:

2014 2013

sl I
Gasios de personal 312,502 210,000
Sendcios prestados por terceros 1,225,552 1,235,981
Tributos 1,302
Gastos diversos de gestion 161,742 164,933
Depreciacion 5,018 -

4,700,614 1,713,814

GASTOS DE VENTAS

Ei gasto de ventas por el afio terminado al 31 de diciembre de 2014 y 2013 se muestra coma
sigue;

2014 2013
S/, sl

Servicios prestados por 1erceros 408 544 -
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INGRESOS (GASTOS) FINANCIEROS, NETO

Eisaido al 31 de diciembre de 2014 y 2013 se muesira como sigue:

2014 2013
Si. S
Ingresos Gnancieros:
Walor presente de los préstamos &
acoiomsias 550741 -
Giros ingrasns 57.870 -
508 561 -
Gastos financieros.
Oiros gastos 24 446 -
Cesto de financiamiente del valor plesente
de los préstames a accionisias - 1473 855
#4.346 1,473,859
584 216 {1.473.5955}

ADOPCION DE NIIF POR PRIMERA VEZ

Sobre 12 base de o dispuesto por el articulo §° de la jey 29720, ey que promueve las
emisiones de Valores mobiliarios y fortalece el mercado de capitales. la Superintendencia
del Mercade de valores {SHMV antes CONASEY) emitic las resoluciones N° 011-2012-
SMVIOT del 27 de Abril de 2012 v su modificatoria N° 159-2013-8MV/02 de! 11 de diciembre
det 2013,

Mediante estas disposiciones se aprueban (as normas sobre ia presentacion de los estados
financieros auditados y bajo aplicacién de NIlF, que incluye hacerlo para ef conjunto de
empresas involucradas en estas misras, en tres famos.

Esine se establecieron en funcion =i total actives o ingresos de cada empresa
correspendiéndole a la compafia aplicar plenamenie las NIIF para el gjercicio econdmico
2014,

Er consecusncis, estos son 105 primeros estados que la compafiia prepara de acuerdo con
las NIIF . A fin de preparar el estade de situacion financiera de apertura bajo NIiF, la compahia
ha incorporado ajustes de los saldos de los estados financieros preparados bajo PCGA en
Per( previamenie reportados. La informacion presentada a comtinuacion  proves una
explicacion de los impactos de ia transicién de PCGA en Peru a NIIF sobre la posicion
financiera, los resultados y los fiujos de efective de la compaifiia. :

224 Conciliaciones entre PCGA en Perd y las NHF-

La NHF 1 requiere gue una entidad concilie los saldos de su patrimonio, resultados integrales
y fiuios de efectivo de periodos anteriores.

La adopcion de las NIIF por primera vez en la compafiia no tuvo un impacto sobre el total de

flujos operativos, de inversion y de financiamiento. Los cuadros gue se presenian a8
continuacién muestran las siguientes conciliaciones entre los PCGA en Peru y las NHF:
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- Painmanio al 1 de enero de 2013 {incluyendo impacto sobré actkvos y pasivos)
- Pairimenic st 31 de diciembre de 2013 (incluyendo impacio sobre activos vy pasivos)
- Fsiado de resultados per el afic terminado ef 31 de diciembre de 2013,

22.2 Conciliacidn del patrimonic ai 81 de enero de 2013 - {efecto transicidn)

ACTIVO CORRIENTE

Efectivo y equivaientes de efective
Cuentas por cobrar comerciales
Otras cuentas por cobrar
Existencias

Total activo corriente

ACTIVO NG CORRIENTE:

Active por impuesto 2 la renta diferido
Tatal active no corrienis

TOTAL ACTIVC

PASIV CORRIENTE:
Cusnias por pagar comercizles
Cras cuanias por pagar
Préstamo de acclonisias
Aaticipos de dlientes

Tolal pasivo corpente

PASIVO RO CORRIENTE:

Cuenias por pagar comercizies largo plazo

Provision
Totai pasivo no comenle
TOYAL PASIVO

PATRIMG ORI RETO:
Capital social

Reserva legal
Resultados acumulados
Total patrimonio neto

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIC NETO

Parz PLGA
al 1 de enerp Efectos WUF 30 % de
de 2013 hotas NEHF anefo de 2013
&1 51 1R
245868 215, 998
6,670,852 =R 6 527, 4000 &3 452
T894 - 7,154
71 862 T893 0} (3,000.428) 58,562,364
) TH.456 837 {5,027 829} 58,829,008
- {c} 30,405 10 405
- - 16,405 10 405
75.456.837 (9817 424} 68,838 413
11,585,821 1,585,827
261,664 - 261,864
§ 164,474 - 8,155,471
5,632,600 d) (3068573 3,563,027
28,645,756 (3,060,573} 23,680,183
54 653,520 - %4 (83 520
8,523,573 e} 6,523 573) -
217,083 (8,822,573 44 593,520
77,866 548 {9,593, 146} 5827370
1,000 1006
260 - 200
508,788 {24,278) 564,510
580 988 {24 278) 565,710
78,458 537 {9,017 4243 68,235,413
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293 Conciliacién dei patrimonioc ai 31 de diciembre de 2013

ACTIVO CORRIENTE:

Efeciivo ¥ eguivalentes de efective
Cuentas por cobrar comerciales
Existencias

impuestos y gastos pagados por anticipado
Towl activo cormania

ACTIVE RO CORRIENTE:

Inversion inmobiliaria

Préstamos a accionisias largo plazo
Active pof impuesto a la renta diferdo
Toial aclive ne corriente

TOTAL ACTIVG

PASIVG CORRIERTE:

Cuentas por pagar comerciales
Olras cusnias por pags’
Anticipos de clientes

Total pasivo corriante

PASWVG NO CORRIENTE:

Cuentas por pagar comerciales largo plaze
Provision

Tolat pasive no corriente

TOTAL PASIVO

FATRIMORIO NETG:

Capital socia!l

Reserva legal

Resultados acumulados

Tatal patrimono neto

TOTAL PASIVE Y PATRIMONKDY NETO

Perdt PC3A ai NiiF al 31 de
31 ge diciembre Efectos digiembre
de 2043 HNotas NifF de 213
Si. 3 3 81
3.608 - 3,605
34, 674,165 {al (20,443,167} 14,230,958
51,460,782 (B} 12,772,428} 48 558,354
31,384 - 31,384
M_ 123,215, 596) §2.554,345
12,5587 808 i (1,473,558) 11,003,647
- (<) 3.211,780 3,211,780
12,567,608 1,737,821 14305427
G8, 737 547 (21.477,775) 77.258,77%
12,860,790 12 858,750
433,614 - A83.614
20.4ET 801 g} 21,514,118 41 471,820
33,904,208 21,514,118 55,414,224
18,872,132 - 18,972,132
44 352,774 fe} (32,549,824} 11,802,850
63,324 506 {32,545, 824} 30,775,082
7,225,111 (11,035,765, 88,189,406
583,788 - 568,788
117,958 - 117,258
B4 580 {10,442 070) {5,637, 380;
1,512,436 {10.442.070) (8,524,634
O8.737.547 {21,477.775) 77.258.772
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22,4 Concliiecion del estado de resultado por ef afio terminado el 31 de diciembre

de 2013 ~

Pard PUGA S NHF a1 31 de

31 de digiembre fectos ciciembre

de 2013 Notas NUF de 2013

Si. Si. i i,
Ingresn por venia de ienencs TZ ted {38, 380 60 34 t8B 235
Costo deversas B2 it} 35,685,638 (26,688, 8501
Perchda conirals honetoss . et £11. 807 850 £11. 802 950
Lhilidad hrus C {14 538 775) 4,307, 455)
Gasios oparathas y Oe adminstracion:
Gastos de administacion - 134G, H
Ctras ingresos. nelo - 8.6

- (1,652,285}

Lphdad {perdida) operative {94,518, 775) 15,653, 750;
Ingrescs {gastos) irancieros. neto o i 837 808

Oiferencis da cambio, neto

B2 EGB
Jtilided antes del mpuesio & is renta 2,303 (13,619,167)
Impuesio s la rents 1,680 o) 3,201 474
Utlidad netd det ah0 y/o peiiodd £.222, {10.477.753)

22.5 MNotas 2 la conciliacidn del estado de sHuacién financiera v del estado de
resuftados al 01 de enero de 2013 y al 31 de diciembre de 2013.-

A continuacion se presenta una descripcidn de los principales impactos del cambic a NIF
al Cuentas por cobrar comerciales -

Se ajusto las cuentas por cobrar comerciales conira los anticipes de clientes debide a que
los ¥mportes presentados anteriormente no tenian el derecho a cobre, porgue aun no se
habia alcanzado los hitos plasmados en fas minutas de compra venta de Jos terrenos, como
condictn de pago. £l efecto a la fecha de transicion fue una disminucion de 5/, 8,827 400 ¢
al 31 de diciembre de 2013 una disminucion de 5/, 20,443,167, La disminucion se produjo
en igual importe en los anticipos de clienies.

] Existencias —
El efecio en las exislencias se debe principalmente a:

« {ambio en la politica contable de reconocimiento de jos ingreses y sus cosios de
ventas, el cual pasa de reconccer costos de venia en base & lo cobrado a reconocer
costos de ventas sobre Ia base de los metros cuadrados vendidos del ferrenc. En el
caso de los costos por los frabzjos de habilitacion urbana, fa politica contable se
cambia a reconocer en hase al grado de avance de las abras, desestimando ia
polilica de reconocimiento sobre o cobrado.

«  Diro efecto se debid a 1z capilalizacién de los inlereses, generados por la deuda
contraida en la adquisicién del terreno matena del desarrolio del proyecto inmobilianie
indupark |. Estos son incluidos como parte del costo del desarroile del proyecto.

« Inicialments se reconocié como parte del costo de las existencias un imporie por los
desembolsos futuros por las cbras de habilifacién urbana con abono a un pasivo por
provision. Debido al cambio de la politica contabie de costec, dicho gjusie del importe
por habilitacidn urbana se eliming contra el pasivo por provision {punto (d}).
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El efecio en los estados financiercs 3 ia fecha de wransicion v al 31 de diciemibre de 2013,
producios de esios ajusies fueron:

Fecha de
transicion
10172013 3401242013
S/ S
Cambic en iz politica contable de reconccimiento
de los cosios de venias 3,411 428 38,087 083
Capitaiizacidn de intereses 147636 2483263
Cambic en la politica contabie de costes (6523573 (44 352 775)
{3,000 423} {2,772 42%

Fl efecto en los resuliados del afio 2013, producto de los ajustes fue una mayor vtlidad de
$/. 38,057,201,

o) Anticipo ge clienies ~

« Se ajustan los anticipos en base al derecho a cobre con abons a fas cuentas por
cobrar comerciales. £t efecto en la fecha de transicidn significo una disminucién de
S 6,627,400 v ai 31 de diciembre de 20123 de 8/, 20,443,167 {punto (a}}.

= Ajuste por el cambio en lg politica contable de reconocimiente de ingresos, lo que
significé un sumenta de los anticipos de clientes a la fecha de transicion de S/
3,557 826 v a} 31 de diciembre de 2013 de /. 41,857 286 Flefecto en los resullados
del afic 2013 fue una disminucién por 5/, 38,385,480

4] Provision —

« Se eliminé la provisién por habilitacion urbana reconocido inicialmente con abonc &
tas existencias (punto (b)). El efecto en 1a fecha de transicion fue una disminucion de
las provisiones por 8/, 6,523,573 y al 31 de diciembre de 2013 por 8/, 44 552,774,

«  Se reconocit la pérdida del contrato oneroso en la venta del terreno realizada en el
afio 2012, Dicha pérdida fue reconocida en ios resultades del afic 2013 v ascendic
segun estimacion de {a Gerencia de 5/. 11,802,950

e) Présiamos a accionisias largo plazo —

Se reconocis el costo de financiamienta implicite por fos préstames a accionistas del afic
2043, asumido por ia Compafiiz por un imporie de 8. 1,473,954 con cargo al gasie de
fnanciamientc del afo 2013. Esto debido a gue dichos préstamoes no devengan intereses
vencen en el afic 2018,

0 Impacto en el impuesto 2 la renta diferido por los ajustes NHF .-
Los ajustes a NIIF producen diferencias temporarias que dan origen al reconccimiento de
activos y pasives por impuesio a la renta diferido. E! activo neto por impuesto a ia renta

diferido es de S/.10,405, & la fecha de transicion. Este active es resultado del ajuste a los
activos descrito en los puntos anteriores de los parrafos precedentes.
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Ei impacto en los resultados del afio terminado el 31 de diciembre de 2013 fue gue se tuve
Que reconocer Un mayor ihgreso por impuesto a fa renta diferido de 57.3201,374 {Nota 11}

o} Impacto en los resultados del afic 2013 -

En el afo 2013 el estado de resulfados reestructurado arrojé una manor ulilidag de
S/.10,417.793, i cual se debe principalmentie a que en el 2013 se registro la disminucion de
los ingresos por S/, 38,389,460, reduccidn del coslo de venta por S/ 35,885 635, debido &
cambios en las politicas contables de reconocimiento de ingresos y coslos de venias.
Asimismo, se registrd la pérdida del contrato oneroso por la venta de un terreno en el afo
2012 por S/ 11,802,950 vy un efecto positivo en el impuestc a la renta difende de 5.
3.201,374.

EVENTOS POSTERIORES A LA FECHA DEL BALANCE Y CONTINGENCIAS
Mo se han identificado eventos posteriores de importancia sl 31 de diciembre de 2014 que

deban ser informados. Asimismo, no se advirtio de pasivos contingéntes gue deban ser
registradas o mencicnados en notas a los estados financieros.
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